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KiRA SARTNAMESI

I- GENEL SARTLAR

MADDE 1 - Kiraya verilecek tasinmazin;

I Balikesir

Tigesi Ayvalik

Mabhalle Altiova Mah.

Cinsi Balik¢1 Barinagi (Rihtim)

Devletin hiikiim ve tasarrufunda hazine miilkiyetinde bulunan, 6237 ve 3348
sayil1 kanun hiikiimleri uyarinca Ulastirma ve Altyap1 Bakanlig tarafindan
insa ettirilen ve Bakanligimiza devri yapilan sinirlar ekte bulunan vaziyet
plani ile belirlenmis Altinova Rihtimi Balik¢i Bariagi

Hazine Pay1 | Tam

Niteligi

MADDE 2- Yukarida niteligi ve diger dzellikleri ile belirlenen tasinmaz,bu sartnamenin
3.maddesinde oOncelik durumu belirtilen kuruluslara Balikesir i1 Tarirm ve Orman
Miidiirliigiince, 1380 Sayili Su Uriinleri Kanunu, Balikgi Barinaklar1 Yonetmeligi ile
Bakanligimiz, Balik¢ilik ve Su Uriinleri Genel Miidiirliigiiniin 20.11.2021 tarih ve 3423191
sayil1 yazisi1 ekinde bulunan Balik¢1 Barinaklari Genelgesi hiikiimlerine gore ve Miidiirliik
Makaminin 20/11/2024 tarih ve 2024/11/02 say1l1 kararlarinda belirtilen hususlara uygun olarak
14.01.2025 tarihinde Sal1 giinii saat 14:00 de Balikesir Il Tarim ve Orman Miidiirliigii toplanti
salonunda, 2886 sayili Devlet Thale Kanunu hiikiimlerine tabi olmazsizin pazarlikla kiraya
verilecektir.

MADDE 3- Thale Balikesir Il Tarim ve Orman Miidiirliigiince,
Balik¢1 Barmakalar1 Genelgesi geregince;

Oncelikle balik¢1 barinaginin bulundugu miilki idare smirlar1 igerisinde kurulan ve iki
yil1 agkin stiredir faaliyette bulunan su iiriinleri kooperatifleri veya il sinirlari igerisinde faaliyet
gosteren kooperatif birlikleri ya da iiretici birliklerine, 2886 sayili Devlet Thale Kanunu
hiikiimlerine tabi olmaksizin pazarlikla, siiresi on yildan fazla olmamak iizere vaziyet planinda
belirtildigi lizere kiraya verilmesi,

Su triinleri ile ilgili kooperatif veya kooperatif birlikleri ya da ftretici birliklerine
faaliyet alanlar1 igerisinde en fazla bir adet barinak kiralanmasi,

Miilki idare ve il sinirlar igerisinde faaliyet gosteren su iiriinleri ile ilgili kooperatif veya
kooperatif birlikleri ya da iiretici birliklerinin sayisindan fazla barinak olmasi durumunda,
halihazirda bagka bir barmak kiralayip kiralamadigina bakilmaksizin talep etmesi halinde
“Kurulus Yeri Adresi” barinaga en yakin olan kooperatif veya kooperatif birlikleri ya da iiretici
birliklerine pazarlik usulii ile kiralanmasi,

Miilki idare ve il sinirlar1 igerisinde birden fazla iki y1l1 agkin siire faaliyette bulunan su
iirlinleri ile ilgili kooperatif veya kooperatif birlikleri ya da fiiretici birlikleri bulunmasi ve
bunlarin ayr1 ayri barmak kiralama taleplerinin olmasi halinde, gerekli sartlar1 tagiyanlarin

Sayfal/5

Ek-2



Ek-2

aralarinda anlasarak miisterek ve miiteselsil sorumlu olarak ortaklasa kiralamay1 istemeleri
durumunda, barmak 2886 sayili Devlet Thale Kanunu hiikiimlerine tabi olmaksizin pazarlik
usuliiyle bu ortakliga, aralarinda anlasma olmamasi halinde barinagi kiralamak isteyen
kooperatif veya kooperatif birlikleri ya da firetici birlikleri arasinda yapilacak pazarlikta en
yiiksek fiyat1 verene, bu ydntem ile de barmagin kiralanamamasi durumunda Devlet Thale
Kanunu kapsaminda yapilacak ihale ile siiresi on yildan fazla olmamak {izere kiraya verilmesi,

[lan edilen otuz giinliik siire icinde kooperatifler veya kooperatif birliklerinden ya da
iretici birliklerinden talep gelmemesi veya istenen sartlar1 tasimamalart nedeniyle kiraya
verilememesi durumunda, amacina uygun isletilmek iizere, 2886 sayili Devlet Thale Kanunu
geregince 11 Miidiirliigiimiizce, gercek veya tiizel kisilere ihale ile kiraya verilmesi,

MADDE 4-

Isteklilerden istenilen belgeler:
Ihale Basvurusu (dilekge),
Karar Defterinin ilgili sayfasinin Noter Onayli sureti,
Yetki Belgesi,
Ticaret Odasindan Faaliyet Belgesi,
Her sayfasi kooperatif yetkilisi/yetkilileri tarafindan imzalanmis ve kooperatif kasesi
vurulmus kira sartnamesi ve Altnova Rihtim1 Balik¢1 Barmagi Ozel Sartlar,
Vergi ve SGK borcu olmadigina dair taahhiitname,
Gegici ve Ek Teminat makbuzu ya da mektubu,
Sozlesme Asamasinda:
» Tiizel kisiligi temsile yetkili kisilerin bilgilerinin yer aldig1 “Ticaret Sicil Gazetesi”nin
onayli 6rnegi
> Ticaret Sicil Gazetesinde yetkili olarak isimleri belirtilenlerin “Imza Sirkiilerleri” ve
“Yetki Belgeleri” ve temsile yetkili kisilerin kimliginin bir suretinin ve ikamet adres
bilgilerinin oldugu evrak,
» Vergi borcu olmadigina dair belge, S.S.K. ve S.G.K pirim borcu olmadigina dair yazi,
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MADDE 5- Tasinmazin kira siiresi 10 yildar.

MADDE 6- Tasinmazin tahmin edilen bedeli (ilk yil kira bedeli) 204.280,00_TL ve
gecici teminat miktar1 500_TL ve ek teminat bedeli 61.284,00_TL dir

MADDE 7- Isteklinin ortak girisim olmas1 halinde, toplam gegici teminat miktari ortaklik
oranma veya isin uzmanlik gerektiren kisimlarma verilen teklif tutarlarina bakilmaksizin
ortaklardan biri veya birkag1 tarafindan karsilanabilir.

Gegici teminat olarak sunulan teminat mektuplarinda gegerlilik tarihi belirtilmelidir. Bu
tarih, 01.04.2025 tarihinden 6nce olmamak tizere istekli tarafindan belirlenir.

Kabul edilebilir bir gecici teminat ile birlikte verilmeyen teklifler, istenilen katilma
sartlarini saglamadig gerekgesiyle Idare tarafindan degerlendirme dis1 birakilacaktir.

Teminat olarak kabul edilecek degerler asagida sayilmistir:

a) Tedaviildeki Tiirk Parasi.

b) Bankalar tarafindan verilen teminat mektuplari.

¢) Hazine Miistesarliginca ihrag¢ edilen Devlet I¢ Borglanma Senetleri ve bu senetler
yerine diizenlenen belgeler.
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(c) bendinde belirtilen senetler ve bu senetler yerine diizenlenen belgelerden nominal
degere faiz dahil edilerek ihrag edilenler, anaparaya tekabiil eden satig degeri tizerinden teminat
olarak kabul edilir.

Igili mevzuatma goére Tiirkiye'de faaliyette bulunmasina izin verilen yabanci bankalarin
diizenleyecekleri teminat mektuplari ile Tirkiye disinda faaliyette bulunan banka veya benzeri
kredi kuruluslarinin kontrgarantisi {izerine Tiirkiye'de faaliyette bulunan bankalarin
diizenleyecekleri teminat mektuplar1 da teminat olarak kabul edilir.

Teminat mektubu verilmesi halinde, bu mektubun kapsam ve seklinin, Kamu ihale
Kurumu tarafindan belirlenen esaslara ve standart formlara uygun olmasi gerekir. Bu esaslara
ve standart formlara aykir1 olarak diizenlenmis teminat mektuplari gecerli kabul edilmez.

Teminatlar, teminat olarak kabul edilen diger degerlerle degistirilebilir.

Her ne suretle olursa olsun, Idarece alinan teminatlar haczedilemez ve iizerine ihtiyati
tedbir konulamaz.

Teminat mektuplart disindaki teminatlarin  Balikesir Defterdarligt  Muhasebe
Miidiirliigiine yatirilmasi ve makbuzlarimin teklif zarfinin i¢inde sunulmasi gerekir.

Thale iizerinde birakilan istekliye ait teminat mektuplar1 ihaleden sonra Saymanlik ya da
Muhasebe Miidiirliiklerine teslim edilir. Diger isteklilere ait teminatlar ise hemen iade edilir.
Ihale iizerinde birakilan isteklinin gecici teminat: ise gerekli kesin teminatin verilip sézlesmeyi
imzalamas1 halinde iade edilir.

Miicbir sebep halleri disinda ihale iizerinde birakilan isteklinin, sozlesmeyi
imzalamamasi1 durumunda, gegici teminati gelir kaydedilir.

Genel ihale mevzuati kurallarina uygun olarak ilk yil kira bedelinin % 6’s1 oraninda
kesin teminat alinir.

Kiracinin, kira siiresi igerisinde taahhiidiinli, s6zlesme hiikiimlerine uygun bicimde
yerine getirildigi tespit edilirse, kira siiresi sonunda kesin teminat iade edilir.

Kesin teminat olarak sunulan teminat mektuplarinda gecerlilik tarihi belirtilmelidir. Bu
tarih, kira s6zlesmesinin son bulacag tarihten 6nce olmamak iizere istekli tarafindan belirlenir.
Ihalede gegici teminat disinda tahmini bedelin %30’u oraninda ek teminat alinir. Ek teminat
kiracinin, kira s6zlesmesi imzalandiktan sonra iade edilir.

MADDE 8- llk yil kira bedeli ihale bedeli olup, takip eden yillar kira bedelleri ise bir
onceki yil kira bedelinin Tiirkiye Istatistik Kurumunca iicret artismin yapilacagi ayda
yaymmlanan Tarim Uriinleri Uretici Fiyat Endeksinin on iki aylik ortalamalara gore yiizde
degisimi oraninda artirilmasi suretiyle bulunacak bedeldir.

Ik yil i¢in kira bedelinin dértte biri sdzlesmenin diizenlenmesinden 6nce, kalani {icer
aylik donemler halinde ii¢ esit taksitle, miiteakip yillar kira bedelleri ise, ticer aylik donemler
halinde dort esit taksitle 6denir.

S6z konusu yiizde degisim oranmin iicret artisinin belirlenecegi ayda negatif ¢ikmasi
halinde kira bedeli icretinde bir degisiklik yapilmayacaktir.

Vadesinde 6denmeyen kira bedellerine, 21/7/1953 tarihli ve 6183 sayili Amme
Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun 51 inci maddesi geregince belirlenen oranda
gecikme faizi uygulanir.

MADDE 9- ihaleye katilabilmek igin; 2886 sayili Devlet ihale Kanunu ve Hazine
Tasimmazlarmin idaresi Hakkinda Ydnetmelikte belirtilen nitelikleri haiz olmak, anilan Kanun
ve Yonetmelikte agiklanan bigimde teklifte bulunmak ve gegici ve ek teminat1 yatirmak sarttir.

MADDE 10- ihale komisyonu, gerekcesini kararda belirtmek suretiyle ihaleyi yapip
yapmamakta serbesttir. Komisyonlarin ihaleyi yapmama kararina itiraz edilemez.

MADDE 11- ihale komisyonlar tarafindan alinan ihale kararlari ita amirlerince, karar
tarihinden itibaren en geg onbes is giinii i¢inde onaylanir veya iptal edilir. Ita amirlerince karar
iptal edilirse ihale hiikiimsiiz sayilir.
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Ita amirlerince onaylanan ihale kararlari, onaylandig: giinden itibaren en geg bes is giinii
icinde, miisteriye veya vekiline imzasi alinmak suretiyle elden veya iadeli taahhiitlii mektupla
teblig edilir.

2886 sayili Devlet ihale Kanununun 31 inci veya 76 nc1 maddelerine gore onaylanan
ihale kararlarinin yukarida agiklanan sekilde tebliginden itibaren onbes giin i¢inde miisteri;
kesin teminat1 yatirmak, s6zlesmeyi diizenlemek, sdzlesmenin notere tescili gereken hallerde
notere tescil ettirmek ve ihaleyle ilgili vergi, resim, har¢ ve diger giderleri ddemek zorundadir.
Bu zorunluluklara uyulmadigi takdirde protesto ¢ekmeye ve hiikiim almaya gerek kalmaksizin
ihale bozulur, gecici teminat Hazineye gelir kaydedilir ve ayrica, miisteri hakkinda 2886 sayili
Devlet ihale Kanununun 84 iincii maddesi uyarinca islem yapilir.

Idare de ayni siire igerisinde tasinmazi miisteriye mahallinde diizenlenecek tutanakla
sartnamede belirtilen sinir ve nitelige gore teslim eder. Tutanakta, tasinmaz bina ise
mistemilati, degilse tizerindeki muhdesat ve dikili seyler degerleri itibariyle gosterilir, teslim
tutanagi ilgili memur ve kiraci tarafindan imzalanir.

Kira sozlesmesinin siiresi, mahallinde yapilan yer teslimi tarihinde baslar.

MADDE 12- Kiraci, sozlesmenin devami siiresince, miicbir ve kamudan kaynaklanan
sebepler haricinde, s6zlesme siiresinin uzatilmasi, kira bedelinin indirilmesi, 6deme tarihi ve
miktarlarinin, kiralanan alanin yiizél¢limiiniin degistirilmesi talebinde bulunamaz.

MADDE 13- Kiraya verilen yer; bina ise kiraci sabotaj, yangin gibi tehlikelere kars1 her
tirlii tedbirleri almak, gerektigi takdirde binanin genel goriiniim ve ahengine uygun bi¢imde
boya, badana gibi onarimin1 yapmak, arsa veya arazi ise degerini diislirmeyecek, 6zelligini,
verim gliciinii bozmayacak oOnlemleri almak, tedbirsizlik, dikkatsizlik, ihmal, kusur gibi
nedenlerle vuku bulacak zarar ve ziyan1 Hazineye 6demek zorundadir.

MADDE 14- Kiraci, idarenin izni olmadan sézlesmenin bir kismini veya tamamini
devredemez, sézlesmeye ortak alamaz (kiracinin sirket olmasi halinde hisse devirleri harig),
kiraya verilen yeri genisletemez, degistiremez ve amact disinda kullanamaz. Kiraya verilecek
tasinmazlar ilizerinde Balik¢1 Barmaklari Yonetmeliginin 7 inci maddesinde belirtilenler
haricinde sabit tesis yapilamaz. Ancak, kiralama siiresi sonunda kaldirilmak ve kiralama
amacina uygun olmak kaydiyla takilip sokiilebilir malzemelerle kapali alan olusturulabilir.

Hazine Tasmmazlarmim Idaresi Hakkinda Yonetmeligin 73/A maddesi uyarinca
kendilerine alt kiracilik hakki taninan gergek ve tiizel kisiler bu haklarin1 kismen veya tamamen
devredemez ve sozlesmelerine ortak alamaz.

Balikg1 barinaklarinda mevzuata aykirt yapi yapilmasi durumunda Su Uriinleri Kanunun
36.maddesi ve buna bagli yayimlanan ilgili yonetmelik hiikiimleri uygulanir.

MADDE 15- Tasinmaza Bakanligimizca ya da kamu idarelerince ihtiya¢ duyulmasi
veya taginmazin satist halinde sézlesme tek tarafli olarak feshedilecek, kiraci Hazineden higbir
hak ve tazminat talebinde bulunmadan, yapilacak tebligat1 takip eden onbes giin icerisinde
tasinmazi tahliye edecektir.

MADDE 16- Kiraciin; fesih talebinde bulunmasi, kira donemi sona ermeden
faaliyetini durdurmasi, kiralanan1 amaci disinda kullanmasi, taahhiidiinii s6zlesme ve sartname
hiikiimlerine uygun olarak yerine getirmemesi, isletme ruhsati alamamasi, her ne sebeple olursa
olsun isletme ruhsatinn iptal edilmesi hallerinde kira s6zlesmesi, 2886 sayili Devlet Thale
Kanununun 62 nci maddesine gore tebligat yapmaya gerek kalmaksizin idarece feshedilerek,
kesin teminat1 gelir kaydedilir ve tarim arazilerinin kiraya verilmesine iliskin s6zlesmeler harig
cari y1l kira bedelinin yiizde yirmi besi tazminat olarak tahsil edilir. S6zlesmenin feshedildigi
tarthten sonraki doneme iliskin varsa kira bedeli 6ncelikle kiracidan alinacak tazminata mahsup
edilir. Ayrica Su Uriinleri Kanunun 36.maddesi ve buna bagli yayimlanan ilgili yonetmelik
hiikiimleri uygulanir.

MADDE 17- Kira sézlesmesi sona erdiginde kiraya verilen yer, kiraci tarafindan
herhangi bir tebligata gerek kalmadan tasinmazi kiraya veren idare yetkililerine bir tutanakla
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teslim edilir. Bu tutanakta; kiraya verilen yer teslim edilirken bu yerlerle birlikte kiracinin
tasarrufuna birakilan ve teslim tutanaginda belirlenen miistemilat veya iizerindeki muhdesat ile
dikili seylerin de tam ve saglam olup olmadig1 yazilir. Noksan olan, kirilan veya kaybolan
malzeme ve muhdesat kiraci tarafindan aynen temin edilir veya bedeli muhasebe birimine
yatirilir.

MADDE 18- Kira siiresinin sona ermesi veya sozlesmenin feshi halinde tasinmaz
idareye teslim edilmezse, gecen her giin i¢in cari yil kira bedelinin binde besi oraninda ceza
itirazsiz olarak ddenir ve bunlardan ayrica ecrimisil alinmaz.

Ancak, kiraci tarafindan kira siiresinin sona ermesinden en az {i¢ ay dnce tasinmazin
yeniden kiralanmasiin talep edilmesine ragmen, bu talebin idarece uygun goriilmemesi
halinde; kira siliresinin sona erdigi tarih ile taginmazin kiraya verilmesinin uygun
goriilmediginin bildirildigi tarih arasinda kalan siirede cezai sart alinmaz, bu siire i¢in kullanim
bedeli tahsil edilir.

Ceza 6denmesi tasinmazin kullanilmasina ve tahliyenin geciktirilmesine neden olamaz.
Sonradan s6zlesme ve sartnamede yazili hususlara yapilan itirazlar kabul edilmez.

MADDE 19- Kiraci kira siiresinin bitiminde derhal, sozlesmenin feshi halinde ise,
tebligat1 miiteakip onbes giin i¢inde tasinmazi tahliye etmek zorundadir. Kiracinin kiralanani
rizaen tahliye etmemesi halinde, 2886 sayili Devlet Thale Kanunun 75 inci maddesine gére
kirac1 tahliye edilir.

MADDE 20- Bu sartnamede yer alan, kiraya veren idarece belirlenen ve kira
sO6zlesmesine konulan kurallara kiraci tarafindan riayet edilmedigi takdirde, bu sartnamenin 15
inci maddesine gore islem yapilir.

MADDE 21- Bu sartname, belirlenecek 6zel sartlarla birlikte s6zlesmenin ekini teskil
eder.

MADDE 22- Bu sartnamede hiikiim bulunmayan hallerde, 2886 sayili Devlet ihale
Kanunu ile Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Y@&netmelik hiikiimleri ile diger mevzuat
hiikiimleri uygulanir.

MADDE 23- Bakanligimiz tarafindan gerek goriilmesi halinde, kira bedeli ve kira
sartlarinda degisiklik yapabilecektir.

MADDE 24- Ihtilaflarin ¢6ziim yeri Balikesir icra daireleri ve mahkemeleridir.

MADDE 25- Altinova Rihtim1 Balik¢1 Barinags ile ilgili OZEL SARTLAR ekli olup
21 (Yirmibir) maddeden olusmaktadir.

“Bu sartnamedeki yazili hususlar1 oldugu gibi kabul ve taahhiit ederim. Her cesit
tebligat, asagidaki adresime yapilabilir.

KiRACI ITA AMIRI
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